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Appartenenza elettiva al contesto residenziale | Savage

scarsa mobilita residenziale
elevata propinquita famigliare
forte diffusione della proprieta

Vincoli al proprio contesto
residenziale

IL QUARTIERE



MULTIPURPOSE HOME

®
IKEA

LOCAL HOME

83% italiani mpla casa e un SANTUARIO

luogo dove sentirsi SICURI e PROTETTI

44% piv tempoiper stare in famiglia
44% piu tempo per se stessi:

. Z |
36% per leggere = smart working m)__benessere

« 45% per cucinare
- 36% stare a tavola contatto con la natura

Report life at Home | IKEA




Idee per studiare a casa in maniera produttiva: +70%

* Schoology: 10x « Idee per vestiti per la scuola: 19x
- Blended learning o apprendimento misto: 10x Vestiti comodi per la scuola: 5x
@M Apprendimento digitale: 1éx « Arredamento per bambini: 4.7x*

* ldee per angolo studio: 34x - Sedia da scrivania per bambini: 4x*
» Scrivania per lo studio: 26x « Scrivania per bambini: 3x*
* Spazio organizzativo per lo studio: 14x Decorazioni per angolo studio: 4.5x

MILLENNIALS e GENERAZIONE Z

« |dee camera studio 9x « Scrivania a scala 2.5x Lampada boho 2x

- Ispirazione per la scuola 4x « Scrivania in stile industriale +63% - Appoggio per monitor +39%
- Scrivania per ufficioin casa 3.5x * Sediain vimini +96% + Specchio +62%

- Consigli per organizzare la scrivania 3x « Scrivania vintage +45%  Lampada da tavolo +76%

+ Sistemazione per computer 12x » Scrivania sospesa +92% « Zaino kawaii +39%
 Decorazioni per scrivania in stile bohosx ° Poltrona a vovo +72% * libreria sospesa +61%

« Libreria +44%
« Astuccio +39%

Nuovi §tili di Vita | le ricerche su Pinterest



Tasso di crescita totale della popolazione per regioni e province autonome, Province italiane e Citta Metropolitane con decremento (colonna sinistra) e
2019 (val. per 1.000) incremento (colonna destra) di popolazione nel periodo tra il 1° gennaio 2015
e il 1° gennaio 2020 (v.a. e var. %)

Bolzano
Trento
Lombardia
Emilia -Romagna
Veneto
Toscana
ITALIA RRARARRRRE
Lazio
Friuli - Venezia Giulia
Umbria
Piemonte
Valle d'Aosta
Liguria
Campania
Marche
Abruzzo
Puglia
Sardegna
Sicilia
Basilicata -0.8
Calabria -10,0
Molise . -1 LailI . .

-140 120 -10,0 -8,0

A
L’'ltalia e le dinamiche DEMOGRAFICHE | CENSIS

‘ ‘ _ olo su base dati ISTAT

Nord-Ovest -0.2

Biella -6.705 -3,7 Milano 83119 | 26
Vercelli -5.825 3,3 Monza e Brianza | 13.710 | 16
Genova -26.346 -3,1 Como 3.923 0,7
Savona -8.424 -3,0 Bergamo 5.452 0,5
Alessandria -12.848 -3,0 Lodi 1.031 04
Asti -6.076 -2.8
Apsta

-60 -4,0

-20 0,0

20 40




Popolazione residente per classi d’eta e ripartizione

Il sorpasso degli over 64 sugli under 25, al 1 Gennaio 2001-2050
geografiche, stime 2020 e previsioni 2030-2050 (*) (val. %)

(v.a. in migliaia e diff. assolutq)
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Per i flussi, gid dal 2° tfrimestre 2020 si € registrata una ripresa del trend espansivo (+12,1% a/a a Milano e +4,9% in
Regione) che si e rafforzato nel 3° frimestre.

Erogazioni di finanziamenti a famiglie consumatrici per acquisto abitazioni
(numero indice base media 2009=100)
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La richiesta di Finanziamento

L'andamento di Milano e
delloa Lombardia &
risulfato piu dinamico
della media nazionale
nei trimestri cenftrali
dell’anno, mentre nel 4°
frimestre Milano ha
registrato una crescita
del +5% a/a vs +7,5%
dell’'ltalia (e +8,6% della
Lombardia).

Fonte: elaborazioni Studi e Ricerche Intesa Sanpaolo su dati Banca d’ltalia



Numero di compravendite di unita immobiliari ad uso abitazione e accessorio

(humero indice base media 2009=100) var. % a/a

90 Compravendite Milano » A livello nazionale, la crescita delle

40 | —Compravendite Lombardia compravendite residenziali ha visto
Compravendite Italia una modesta ripresa del 3,0% a/a

30 nel 3° frimestre e 8,8% nel 4°.

20 In Lombardia, il ritorno alla crescita

e stato del 2,7% a/a nel 3° frimestre
e 8,8% nel 4°, in linea con la media
nazionale.

A Milano la ripresa € coincisa con
I'inizio del 2021, in crescita del 6%
anche rispetto al 2019.
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La richiesta di Finanziamento

Fonte: elaborazioni Studi e Ricerche Intesa Sanpaolo su dati Banca d’ltalia



Erogazioni trimestrali di prestiti per acquisto abitazioni di famiglie consumatrici per provinciaq,
regione e area geografica di destinazione dell'investimento (finanziamenti olire il breve termine)
Variazione % a/a

mar-18 giv-18 set-18 dic-18 mar-19 giv-19 set-19 dic-19 mar-20 giuv-20 set-20 dic-20

MILANO 46 108 174 155 43 83 33 109 04 121 146 50
LOMBARDIA 39 1072 50 105 44 109 56 106  -19 49 165 86
TALIA NORD-OCCIDENTALE 6.8 84 66 9.6 26 141 90 83  -13 33 164 82
TALIA 70 76 100 137 25 144  -10,0 28 16 09 107 75

Consistenze di prestiti per acquisto abitazioni di famiglie consumatrici per provincia, regione e
area geogrdfica di destinazione dell’investimento (finanziamenti oltre il breve termine in bonis)
Variazione % a/a su dati di fine trimestre

mar-18 giu-18 set-18 dic-18 mar-19 giv-19 set-19 dic-1? mar-20 giv-20 set-20 dic-20

MILANO 27 31 44 49 5 1 49 49 46 39 37 37 40
LOMBARDIA 29 3.2 3.6 32 3.6 3.4 34 3.3 27 24 26 3,1
ITALIA NORD-OCCIDENTALE 27 3.0 3.3 25 28 26 25 28 22 20 22 2,8
ITALIA 25 28 3.0 3.0 3.4 3.1 3.0 24 19 16 16 2,7

La richiesta di Finanziamento

Fonte: elaborazioni Studi e Ricerche Intesa Sanpaolo su dati Banca d’ltalia



COSTO DELLA VITA CITTA’ PER RICCHI
Il salario medio aumenta E Reddito pro capite piu

Ma non compensa alto d’ltalia (28k)
I’aumento dei prezzi

DEL PREZZO DELLE ABITAZIONI ltalia == 6,6 annualita per acquisto casa
2015 =% 3472€ mq Milano == 12,1 annualita

2020 == 4756€ mq

‘ CRESCITA ESPONENZIALE E ONEROSITA’ ACQUISTO CASA

PRE-COVID ' maggiore predisposizione a ridurre al minimo i mq, sacrificare gli spazi esterni
(microliving) pur direstare in citta e vicini ai luvoghi di interesse quotidiano

... @ MILANO? 2R



17.903 22.693,4 28.928,4 42.592,2 88.561 Red d ito pro C q pite m ed io per CA P

| '.j‘rdﬁsazioni immobiliari Milano e Provincia

TREND TRANSAZIONI PER TRIMESTRE

PROVINC A . Lineare (M ILAND) « Lineare (P ROVINCIA) .
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¢ Manifestazioni

. Congressi '
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* Ricettivita “

e Residenze
e Commercio divicinato
e [ntrattenimento

[ e VVerde - Sport
Area: 2.000.000 mq ! * Servizi scolastici
- Visitatori/ anno: 5 milioni ) * Centro commerciale
 Manifestazioni / anno: 80 | Area: 900.000 mq
- Congressi/anno: 160 | Visitatori / anno: 10 milioni
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Mind - UpTown

Nuovo polo di innovazione

r\\/ CAMPUS ~
\\/ J d ‘ \J [} HUMAN SCIENTIFICO |
LI\*A] \ TECHNOPOLE \ UNIVERSITA

PALAZZO ITALA ~ F=8 STATALE MILANO

CIBO & SALUTE : : ' THEATRE P, ; COMPLESSO
: ' 3 SCOLASTICO
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STAZIONE
FERROVIARIA

IRCCS
OSPEDALE
GALEAZZ|

UPTOWN
MALL

LA CASCINA

WESTGATE



Il nuovo
quartiere:
sostenibilita
al centro

La riqualificazione di Cascina Merlata ha prestato
particolare attenzione alle problematiche legate alla
sostenibilita ambientale con un approccio orientato in
questo senso per tutte le scale della progettazione di
Uptown.

Lintero intervento & fortemente guidato dai principi
della sostenibilita e delluso delle pit avanzate
tecnologievolte alla riduzione dellimpatto ambientale
al fine di promuovere il risparmio energetico.

Tutti gli edifici residenziali sono progettati in classe
energetica maggiore di A1 (Nuova normativa Dec. Int.
Del 26.06.2015).

Il benessere dei residenti, sara inoltre garantito da
una spiccata attenzione alle tematiche del benessere
acustico e visivo durante l'intero iter progettuale.

Geotermia

Teleriscaldamento

Fotovoltaico

[lluminazione led

Zero emissioni

ostenibilita
Ambientale

Risparmio
Energetico

@/ \
@© @

Classe A+

Verde

_®

Piste ciclabili

Ao

Mobilita
sostenibile
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UPFTOWN
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